GEMEINDE RIEDERING

Planbezeichnung Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplans
»Kohlstatt West“, 2. Anderung

im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB

Begriindung

Plangeber: Gemeinde Riedering
vertreten durch 2. Birgermeister Andreas Hirzinger
Séllhubener Stralle 6
83083 Riedering

Entwurfsverfasser: Ferdinand Feirer-Kornprobst
Architekt und Stadtplaner
Filzenweg 19
83071 Stephanskirchen

Plandatum 25.08.2026

Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplans ,Kohlstatt West", 2. Anderung  Begriindung vom 25.08.2026 Seite 1von 6



Inhalt Seite

1.  GroBRe, Lage und Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs 3
2. Planungsrechtliche Vorgaben und Rechtsgrundlagen 3
3.  Anderweitige Planungsméglichkeiten / Alternativenpriifung 4
4.  Anlass, Ziel und Zweck der Aufhebung 5
5.  Wesentliche Auswirkung der Planung 5
6. Sonstige Belange 5

Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplans ,Kohlstatt West, 2. Anderung  Begriindung vom 25.08.2026

Seite 2von 6



1. GroéRe, Lage und Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

7 "Z Das Plangebiet der Satzung zur Aufhebung des
Bebauungsplans ,Kohlstatt West®, 2. Anderung
liegt am sitdwestlichen Ortsrand des Ortsteils
Kohlstatt der Gemeinde Riedering und weist eine
Flache von ca. 0,14 ha auf.

Das Plangebiet wird im Westen von der Héhen-
mooser Stralle begrenzt. Nordlich schlieRen
Wohnbaufldchen an, sudlich landwirtschaftliche
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Bl - -‘"“Ji‘i"-’_"zﬂek Flachen. Ostlich des Plangebiets verlauft der
e 15 " % — Daxerbach. Das Plangebiet umfasst folgendes
A 3 o 2 \-—~ Grundstiick der Gemarkung Séllhuben:
FI.Nr: 2023/1
2. Planungsrechtliche Vorgaben und Rechtsgrundlagen

21 Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitpldne aufzustellen, um
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Bebauungspléne treffen als Satzungen rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die bau-
liche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fiir weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Mallnahmen.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungspldnen gelten
nach § 1 Abs. 8 BauGB auch fiir inre Anderung, Ergdnzung und Aufhebung. Die Aufhe-
bung wird als Planverfahren durchgefiihrt und als Satzung beschlossen. Das vorliegende
Aufhebungsverfahren wird gemal § 13 a Abs. 4 BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt.

2.2 Wahl des Verfahrens

Am 24.03.2026 fasste der Bauausschuss der Gemeinde Riedering den Beschluss, die
Satzung fir die Aufhebung des Bebauungsplans “Kohlstatt West”, 2. Anderung aufzustel-
len. Das Aufhebungsverfahren erfolgt gemaf 13 a BauGB:

Der rdumliche Geltungsbereich der vorliegenden Satzung tberplant ausschlief8lich be-
reits beplante Gebiet i.S.v. § 30 BauGB. Die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des
beschleunigten Verfahrens sind erfiillt, da der Bebauungsplan gemaR § 13 a Abs. 1 Satz
1 BauGB einer anderen MafRnahme der Innenentwicklung dient, die zulassige Grundfla-
che weniger als 20.000 m? betragt, keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele oder des Schutzes von FFH-Gebieten und Européaischen Vogelschutz-
gebieten bestehen. Es wird zudem keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die
erhebliche Umwelteinwirkungen erwarten lassen bzw. die keiner Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Im Umkreis zum Plangebiet ist zudem kein Betriebsbereich gemafl § 3 Nr. 5a BImSchG
vorhanden. Insofern sind gemafR § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemaf § 3 Abs. 5 d BImSchG nicht zu
erwarten.

Mit den Regelungen des Bebauungsplans soll anderen Mafinahmen der Innenentwick-
lung nach § 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB, die nach dem bisherigen Planungsrecht
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2.3

unzuldssig wéren, Rechnung getragen werden. Diese anderen MaBnahmen der Innen-
entwicklung dienen nach Ziel und Inhalt insofern der Entwicklung der tiberplanten Flache,
als auf die Zulassigkeitsvoraussetzungen des Ursprungsbebauungsplans ,Kohlstatt
West" zuriickgegriffen wird und mégliche Vorhaben gemaR den Festsetzungen des Ur-
sprungsbebauungsplans ,Kohlstatt West" realisiert werden kénnen.

Planungsrechtliche Ausgangssituation und Stand der Bauleitplanung
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Ausschnitt aus dem aktuellen FNP-Entwurf

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP,
22. Anderung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Riedering, 22. Anderung, ist
das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Im derzeit in Aufstellung befind-
lichen Flachennutzungsplan wird die Flache als Wohnbauflache dargestellt.

Fir das Plangebiet gelten derzeit folgende Bebauungspléne:

- Bebauungsplan “Kohlstatt West", 2. Anderung i.d.F.v. 13.03.2018,
bek. gem. am 04.05.2018

- Bebauungsplan ,Kohlstatt West®, i.d.F.v. 06.04.2009, gedndert. 23.06.2009,
bek. gem. am 29.01.2010

Die 2. Anderung des Bebauungsplan ,Kohlstatt West* wurde als unselbstandige Ande-
rung durchgefiihrt, durch welche im Wesentlichen das Mal der baulichen Nutzung
sowie die Uiberbaubaren Flachen neu geregelt wurden. Im Ubrigen wurde bestimmit,
dass die Regelungen des Ursprungsbebauungsplans gelten.

Der Ursprungsbebauungsplan ,Kohlstatt West“ wird von dem vorliegenden Aufhebungs-
verfahren nicht berlihrt und gilt weiterhin.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten / Alternativenpriifung

Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplans ,Kohlstatt West", 2. Anderung

Da sich die Aufhebung eines Bebauungsplans immer auf ein konkretes Plangebiet be-
zieht, kommt eine Standortalternativenpriifung nicht in Betracht.

Als Alternative kdame lediglich die Anderung des bestehenden Bebauungsplans in Frage,
welche im vorliegenden Fall nicht zielfihrend wére, da nach der Aufhebung der rechts-
verbindliche Ursprungsbebauungsplan wieder uneingeschrankt gilt

Insofern bestehen keine sachgerechten Alternativen zur Planungsabsicht der Gemeinde,
die in der Folge weniger erhebliche, negative Umweltwirkungen entfalten.
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4, Anlass, Ziel und Zweck der Aufhebung

Der rdumliche Geltungsbereich der vorliegenden Satzung zur Aufhebung umfasst die ge-
samte Flache des Bebauungsplans “Kohlstatt West”, 2. Anderung. Das Grundstiick ist
mit einem Wohngebé&ude, welches 2 Vollgeschosse und ein ausgebautes Dachgeschoss
aufweist, sowie mit einem Nebengebaude bebaut.
L Die in der 2. Anderung des Bebauungsplans
w o Kohlstatt West* formulierten stadtebaulichen
o Zielvorstellungen hinsichtlich der Erweiterung
der Uberbaubaren Flachen sowie der Erh6-
hung des MaRes der baulichen Nutzung
fanden keine Umsetzung. Sie sind insofern
nicht mehr relevant und sollen nicht mehr wei-
terverfolgt werden. Deshalb soll wieder auf
die urspriinglichen Zielvorstellungen des Be-
bauungsplans ,=Kohlstatt West*
zurtickgegriffen werden, der nach der Aufhe-
- b bung der 2. Anderung wieder seine volle
Bebauungsplan “Kohlstatt West” rechtliche Wirkung entfaltet.
Unter Wirdigung dieser Voraussetzungen hat der Bauausschuss der Gemeinde Rie-

dering am 24.03.2026 die Aufhebung des Bebauungsplans “Kohlstatt West”, 2. Anderung
geman § 1 Abs. 8 BauGB beschlossen.

5. Wesentliche Auswirkungen der Planung

§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB stellt die Bebauungsplane der Innenentwicklung, die eine
maximale Grundfldche von weniger als 20.000 gm festsetzen, von der Anwendung der
Eingriffsregelung frei, indem fiur diese Bebauungspldne angenommen wird, dass die in
der Planfolge zu erwartenden Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB erfolgt oder zuléassig waren.

Ein bauleitplanerischer Ausgleich ist demzufolge fur den réumlichen Geltungsbereich der
vorliegenden Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplans “Kohlstatt West”, 2. Anderung
nicht erforderlich.

Nach der Aufhebung des Bebauungsplans ist das fiir das Plangebiet der Ursprungsbe-
bauungsplan ,Kohlstatt West* rechtsverbindlich. Fur kinftige Bauvorhaben gelten die
Regelungen dieses Bebauungsplans.

Das vertraute Orts- und Landschaftsbild, sowie gewohnte Wege- und Sichtbeziehungen
bleiben weiterhin ohne Einschrénkungen erhalten.

Das Plangebiet tangiert im 6stlichen Bereich das Biotop Nr. 8239-0173-001, Bachein-
schnitte S-Kohlstatt, Ufergehélze naturnaher FlieRgewésser.

In der Gesamtbeurteilung der Umweltauswirkungen hinsichtlich der Schutzgiiter Mensch,
Arten und Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima und Luft Ortsbild, Kulturgtiter und Biolo-
gische Vielfalt ist festzustellen, dass in der Folge der Satzung zur Aufhebung des
Bebauungsplans “Kohlstatt West”, 2. Anderung keine nachteiligen Umwelteinwirkungen
auf die Schutzgiter im Sinne des UVPG bzw. gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und die im
weiteren Planungsumfeld bestehenden Nutzungen zu erwarten sind.

6. Sonstige Belange

6.1 ErschlieBung

Das Plangebiet ist tiber die vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflachen ausreichend er-
schlossen.
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6.2

6.3

6.4

6.5

Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet ist ausreichend erschlossen. Ver- und Entsorgungseinrichtungen
sind mit ausreichenden Kapazitdten vorhanden und kénnen bedarfsgerecht erweitert
werden.

Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende MalRnahmen sind weder vorgesehen noch erforderlich.

Denkmalschutz

Im Planungsgebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Bauwerke. Hinweise auf Bo-
dendenkmaéler sind nicht vorhanden. Da es aber nicht génzlich auszuschlieBen ist, dass
bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler gefunden werden kénnen, wird vorsorglich darauf hin-
gewiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
unverziiglich bekannt zu machen sind. Ein Grabungsschutzgebiet besteht nicht.

Entschddigungsanspriiche

Fir die bebauten Grundstiicke des Plangebietes wird die bauliche Nutzung durch Aufhe-
bung des Bebauungsplans “Kohlstatt West”, 2. Anderung und der zukiinftigen Beurteilung
der Vorhabenzuldssigkeit gemaR dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Kohlstatt
West* hinsichtlich der tiberbaubaren Flachen und des MaRes der baulichen Nutzung ver-
adndert bzw. eingeschrankt.

Im vorliegenden Fall erfolgt mithin keine Anderung der baulichen Nutzung, die im Sinne
des Planungsschadensrechtes zu berticksichtigen wéare, da gemaR § 42 Abs. 2 i.V.m.
Abs. 8 Satz 1 BauGB keine Umsetzung der Planung, welche die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Kohlstatt West* ermdglichte, erfolgt ist.

Zweiter Burgermeister Andreas Hirzinger
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