GEMEINDE

RIEDERING

Landkreis Rosenheim

Bebauungsplan "Neukirchen "
mit integrierter Griinordnung
5. Anderun

im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
02.02.2021

Die GEMEINDERIEDERING

erlasst aufgrund der

§§ 1bis 4, 8, 9, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V. mit

Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

diesen Bebauungsplan in der Fassung vom bestehend aus
Planzeichnung und Textteilals SATZUNG.

Plangeber: Bearbeitung:
Gemeinde Riedering Ferdinand Feirer-Kornprobst
vertr. durch 1. Biirgermeister Christoph Vodermaier Architekt und Stadtplaner
Séllhubener Straflle 8 Filzenweg 19

83083 Riedering 83071 Stephanskirchen

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
. GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung

1
1.1
12 ~ e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Wandhéhe

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 WA Aligemeines Wohngebiet - WA -

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
3.1 GR 235 zulassige Grundflache als HochstmaR, hier GR 235 (m?)
3.2 WH6,85  zulassige Wandhthe WHE als Hochstmal, z.B. WH6,85 (m)

4. BAUWEISE, BAUGRENZEN

Baugrenze
abweichende Bauweise

41 ——
a

43



WA1 4
GR 235
DN 21°-26°




5. VERKEHRSFLACHEN

51 = Stralenbegrenzungslinie

52 |:| offentliche Verkehrsflache

6. GRUNORDNUNG

6.1 m Flache fir Bepflanzungen

7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

7.1 DN21°-26° zuléssige Dachneigung als Mindest- und Héchstmal, z.B. DN 21°(Mindestmaf)-26°(Héchstmal)
7.2 %K 53452 OKfertiger Erdgeschossfulboden als HéchstmaR, hier OK 534,52 (m (i.NN)

73 | Ga i Flache fir Garagen, Carports und Stellplatze

74 1 St i Flache fir Stellplatze

7.5 -—> Firstrichtung, zwingend
76 P MaRangabe in Meter, z.B. 3,0 (m)

B. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

o Grundstiicksgrenze
92/4 Flurnummer
|:| vorhandene Gebaude

%B 534,22 Fixpunkt Kote Oberkante Kanaldeckel Bestand - KB -, bezogen auf NN, z.B. OK 534,22 (m (1.NN)

N w N

5. 1 2 Fallschema der Nutzungsschablone:
3 1. Art der baulichenNutzung

i 2: Bauweise

3: MaR der baulichen Nutzung, GR
4: Dachneigung

6. Grenze des raumlichen Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Neukirchen 1"
4 Anderung i.d.F.v. 12.03.2013, bekannt gem. am 05.07.2013.

7. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Neukirchen 1"
i.0.F.v.01.04.1963, geéndert 06.04.1964, bekannt gem. am 16.06.1967.

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.3 GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen
derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen im WA 1 bis zu einer Grundflache von 450 m?
und im WA 2 bis zu einer Grundflache von 400 m? zuléssig.

4. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
44 Es wird abweichende Bauweise festgesetzt.

An die seitliche Grenze des Grundsticks FI.Nr. 92 /3 gegeniber der FI.Nr. 93 /4 ist Grenzanbau zuléssig.

Wird nicht an die Grenze gebaut, sind die Abstandsflachen gemaR der Abstandsflachensatzung der Gemeinde

Riedering in der jeweils geltenden Fassung einzuhalten.

6.  ABSTANDSFLACHEN

6.1 Fir die Bestimmung der Abstandsflachen wird die Geltung der Abstandsflachensatzung der Gemeinde Riedering
in der jeweils glltigen Fassung angeordnet.

8. FASSADEN- UND BAUGESTALTUNG

8.3 Grenzanbauten sind nur in profil- und héhengleicher Ausfiihrung sowie gleicher Dachneigung zuléssig.

11. ANZAHL DER WOHNUNGEN
11.1  Die hdchstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf 3 Wohnungen je Wohngebaude festgelegt.

Im Ubrigen gelten die Regelungen der rechtsverbindlichen Bebauungspléne
"Neukirchen 1" i.d.F.v.01.04.1963, geandert 06.04.1964, bekannt gem. am 16.06.1967
und

"Neukirchen I", 4. Anderung i.d.F.v. 12.03.2013, bekannt gem. am 05.07.2013.



D.

HINWEISE

Es wird empfohlen, die Oberkante RohfuBboden im Erdgeschoss der Gebdude 25 cm (iber Gelénde anzuordnen.

Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht sowie dichte Kelleréffnungen,

Lichtsché&chte und -graben, Zugénge, Installationsdurchfilhrungen etc.)

Es durfen keine Gelandeverénderungen (Auffilllungen/Aufkantungen durchgefiihrt werden diirften, die wild

abflieBendes Wasser aufstauen oder schédlich umlenken kénnen. Nachteilige Veranderungen des Oberfldchenabflusses
fr angrenzende Bebauung und Grundstlicke durch Baumafinahmen sind nicht zuléssig (§37 WHG).

Wo die Untergrundverhéltnisse es zulassen, ist Niederschlagswasser nach den Vorgaben der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit der TRENGW Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden nachweislich nicht verwirklicht werden, ist eine linienférmige
Versickerung tber Rigolen oder Sicherrohre anzustreben. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen
Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde (unglinstige Untergrundverhaltnisse) eine der vorgenannten
Lésungen ausschliefien.

Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass das DurchstoRen grundwasserschiitzender Deckschichten nicht zuléssig ist.
Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung gema® NWFreiV nicht tiefer als 5 m
unter Gelandeoberkante liegen und muss einen Abstand von 1m zum mittleren héchsten Grundwasserstand aufweisen.
Alternativ ist die Versickerung beim Landratsamt Rosenheim- Wasserrecht zu beantragen. Falls ein Versickern nicht méglich
erscheint, ist ein Anschluss an einen Regenwasserkanal anzustreben.

VERFAHRENSVERMERKE

1,

Der Bauausschuss der Gemeinde Riedering hat in der Sitzung vom 03.03.2020 die 5.Anderung des Bebauungsplans Neukirchen 1
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am  ortstiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.03.2020 wurden die Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemé&f § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.06.2020 bis 10.07.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.03.2020 wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 10.06.2020 bis 10.07.2020 éffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.02.2021 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.02.2021 bis 17.03.2021 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.02.2021 wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 15.02.2021 bis 17.03.2021 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Riedering hat mit Beschluss des Bauausschusses vom
den Bebauungsplan geméaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom  als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt
Gemeinde Riedering, den............c..ccco.........
(Siegel)

Erster Burgermeister Christoph Vodermaier

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am..................... gemén § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Dabei ist auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans
hingewiesen worden. Der Bebauungsplan in der Fassung vom ist damit in Kraft getreten. Er liegt seit

dieser Zeit im Rathaus der Gemeinde Riedering zur Einsichtnahme bereit.

Gemeinde Riedering, den...........c.ccccccoe.....
(Siegel)

Erster Burgermeister Christoph Vodermaier





