WH 6,60
OK Bez 530,7

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Gemarkung Neukirchen a.Simssee

PLANZEICHENERKLARUNG
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. zulassige Grundflache in gm, 140 gm

WH 6,60 2.2. maximal zulassige Wandhohe in m, gemessen ab OK FFB als
Hochstmal (= festgelegte Gelandehdhe), 6,60 m

okBez 5307  2.3. festgelegte Gelandebezugshohe, ab der die maximal zulassige
Wandhohe gemessen wird: 530,7 m UNN

3.0. Baugrenzen, Firstrichtungen
3.1. Baugrenze

<«—>  3.2. vorgeschriebene Firstrichtung
4.0. Sonstige Planzeichen

| | 4.1. Umgrenzung von Flachen fur Nebengebaude, Garagen, Carports und
St von Stellplatzen

Bebauungsplanes

-I 4.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 7. Anderung des

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

|

1.0. Grundstucksgrenze
91 2.0. Flurnummer, z.B. 91

® 5209 3.0. Gelandehdhe Bestand, z.B. 529,9 m (NN

2 4.1. Gebaude Abbruch

Il 4.2. Gebaude Planung (Vorschlag)

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1.0. MaB der baulichen Nutzung

1.1. Die maximale Wandhohe wird gemessen von der festgelegten Bezugshohe (Ziff. A.
2.3.) bis zum Schnittpunkt seitliche Wand mit OK Dachhaut.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache um bis zu 80 %, maximal jedoch 70 % der
Grundstucksflache, fur Garagen, Nebenanlagen und sonstige befestigte Flachen ist fur die
Grundstucke innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieser Bebauungsplananderung
zulassig.

Fur Balkone und Terrassen sind je Gebaude maximal 30 gm Grundflache zusatzlich
zulassig.

Terrassen bis 4,0 m Tiefe, Balkone und Dachuberstande bis 2,0 m Tiefe sind auch
aulerhalb der Baugrenzen nach Ziff. A. 3.1. zulassig.

1.2. Es wird die Geltung der Satzung (iber abweichende Mal3e der Abstandsfléachentiefe
(Abstandsfldchensatzung) der Gemeinde Riedering in der jeweils geltenden Fassung
angeordnet.

1.3. Die Gebaudelange in Firstrichtung muss mindestens das 1,3-fache der Gebaudebreite
betragen.

2.0. Bauweise

2.1. Zulassig sind im raumlichen Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung
Einfamilienhauser, Zweifamilienhauser und Doppelhauser mit maximal 3 Wohneinheiten.

2.2. Zusammengebaute Hauptgebaude / Hausgruppen sind profil- und hohengleich
zusammenzubauen.

3.0. Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen
3.1. Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

3.2. Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen und auch
aulerhalb der Baugrenzen und Umgrenzungen von Flachen fur Nebengebaude, Garagen
und Carports zulassig.

3.3. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind unter Beachtung der Bayerischen
Bauordnung genehmigungsfreie Abstellraume und Kleingewachshauser bis 12 gm Grund-
flache, Kinderspielgerate sowie Pergolen zulassig.

4.0. Gestalterische Festsetzungen

4.1. HOhenlage

Abgrabungen und Aufschuttungen werden nur zum Zweck der Anpassung des Gelandes an
die benachbarten Grundstiucksflachen bzw. 6ffentlichen Verkehrsflachen zugelassen.
Lichtgraben sind nicht zulassig.

4.2. Dachgestaltung, Solarelemente

Es sind nur gleichschenklige Satteldacher mit einer Neigung von 21-26° zuldssig.

Bei Nebengebauden sind auch Pultdacher und Flachdacher zulassig.

Als Dacheindeckung durfen nur naturrote, rotbraune oder braune kleinteilige Dachplatten
verwendet werden.

Dachgauben sind nicht zulassig.

Quergiebel sind innerhalb der Baugrenzen zulassig, wenn sie nicht mehr als 1/3 der
Grundrisslange des Haupthauses aufweisen und der First des Quergiebels um 0,5 m unter
dem First des Haupthauses liegt.

Dachflachenfenster oder Solarelemente auf gleicher Dachseite sind jeweils im gleichen
Format und jeweils hohengleich in die Dachflache einzufugen.

Die Dachuberstande bei den Wohngebauden durfen an den Giebelseiten hochstens 150
cm und an den Traufseiten hochstens 140 cm betragen.

Fassade

Putzflachen sind in glatter Struktur oder leicht strukturiert herzustellen. Zulassig sind auch
Holzverkleidungen. Andere Wandverkleidungen durfen nur verwendet werden, wenn sie in
Struktur und Aussehen den Putz- oder Holzflachen entsprechen.

4.3. Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufihren.

4.4. Zaune durfen keine Sockel uber OK-Gelande haben. Die maximale Hohe darf 1,10 m
ab OK-Gelande betragen. Geschlossene oder gemauerte Einfriedungen sind unzulassig.

D. HINWEISE DURCH TEXT

1. Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich bekannt zu machen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Der Bebauungsplan wurde aus der digitalen Flurkarte gefertigt;
fur Mal3- und Lagegenauigkeit wird keine Gewahr Ubernommen.
Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung.

3. Altlasten / Standsicherheit
Nach Auskunft der Gemeinde sind auf dem Planungsgebiet keine Altlasten bekannt.

Uber die Standsicherheit von Gebauden liegen keine Angaben vor.

4. Bei den Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten. Auf die
entsprechenden Bestimmungen des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB) und des
Ausfuhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch und anderen Gesetzen (AGBGB) wird
hingewiesen. Ausgenommen sind hiervon die festgesetzten Baumpflanzungen an den
ErschlieBungsstral’en sowie Pflanzungen, die an offentliche Flachen grenzen.

5. Strauchpflanzungen durfen die Verkehrsraume nicht beeintrachtigen.

6. Zum Bauantrag ist ein Nivellement mit Darstellung der naturlichen Gelandeprofile entlang
der Gebaudefluchten und der Hohenlage des EG-FuRbodens der Gebaude sowie des
Hohenbezugspunktes vorzulegen.

7. Wasserwirtschaft

Wild abflieRendes Wasser

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fur angrenzende Bebauung und
Grundsticke durch Baumalinahmen sind nicht zulassig (§ 37 WHG).

Es durfen keine Gelandeveranderungen (Auffullungen, Aufkantungen etc.) durchgefuhrt
werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kbnnen.
Gebaude sind bis 25 cm Uber Gelandeoberkante wasserdicht auszufuhren (Keller
wasserdicht sowie dichte Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installations-
durchfihrungen etc.).

Umgang mit Niederschlagswasser

Eine flachenhafte Versickerung (z.B. Uber Mulden) ist generell der unterirdischen
Versickerung vorzuziehen.

Wo die Untergrundverhaltnisse es zulassen, ist Niederschlagswasser nach den Vorgaben
der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit der
TRENGW Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden nachweislich nicht verwirklicht
werden, ist eine linienformige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die
punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Grinde (ungunstige Untergrundverhaltnisse) eine der vorgenannten
Losungen ausschlielen. Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass das Durchstol3en
grundwasserschiutzender Deckschichten nicht zulassig ist. Die Sohle einer Versickerungs-
anlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung gemafy NWFreiV nicht tiefer als

5 m unter Gelandeoberkante liegen und muss einen Abstand von 1 m zum mittleren
hochsten Grundwasserstand aufweisen. Alternativ ist die Versickerung beim Landratsamt
Rosenheim, Sachgebiet Wasserrecht, zu beantragen. Falls ein Versickern nicht moglich
erscheint, ist ein Anschluss an einen Regenwasserkanal anzustreben.

8. Fur die neu zu legenden Kabel werden die Ublichen Zonen von 0,5 m Breite und 0,7 m
Tiefe benétigt. Erforderliche Kabelverteiler sollen buindig mit dem Leistenstein auf
Privatgrund geduldet werden, um den gemeindlichen Winterdienst nicht unnotig zu
beeintrachtigen.

9. Vorsorgender Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen
(insbesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf.
kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schitzen und einer moglichst hochwertigen Nutzung zuzufuhren. Zu
berucksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Das Merkblatt
"Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fur die Praxis" des Bundesverbandes Boden
e.V. ist zu beachten.

E. VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 26.04.2022 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.05.2022 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ....................
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom .................... IS oo beteiligt.

3. Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ....................
wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Riedering hat mit Beschluss des Bauausschusses vom .........cccc....... die 7.

Anderung des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
.................... als Satzung beschlossen.

Riedering, ........cccveeenn.

Christoph Vodermaier (Siegel)
Erster Blrgermeister

5. Ausgefertigt
Riedering, ..........ccoovveee.

Christoph Vodermaier (Siegel)
Erster BUrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zur 7. Anderung des Bebauungsplans wurde am ....................

gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 7. Anderung des
Bebauungsplans mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber deren Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben. Die 7. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Riedering, ..........ccoovvee.

Christoph Vodermaier (Siegel)
Erster BlUrgermeister

GEMEINDE RIEDERING

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 21 "NEUKIRCHEN ["

7. ANDERUNG

im Bereich der FI.Nrn. 91, 91/1, 91/3 und 91/4
Gemarkung Neukirchen a.Simssee, Grabenfeldstralte 11
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Die Gemeinde Riedering erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mitden §§ 1, 2, 2a, 3, 4,
8, 9 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

diese 7. Anderung des Bebauungsplans als

SATZUNG.
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